REGULAMIN
WYBORU WYKONAWCOW ROBOT REALIZOWANYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD FOSA”
z siedziba przy ul. Limanowskiego 28/30 w Warszawie

§ 1

Regulamin niniejszy okresla zasady wyboru wykonawcéw robot budowlanych, remontowych
dostaw i ustug realizowanych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Fosg” z siedzibg przy
ul. Limanowskiego 28/30 w Warszawie, zwanej dalej Spotdzielnia.

§2
1. W Spotdzielni obowigzuje nastepujacy tryb wytaniania wykonawcow.:

a) W przypadku dostaw ustug bez wzgledu na warto$¢ oraz robét budowlanych i
remontowych, ktérych warto$¢ netto nie przekracza rownowartosci 100.000,- zt (stownie: sto
tysiecy ztotych):

e negocjacje z zachowaniem konkurencji (minimum z trzema wykonawcami lub
dostawcami),

e Zzapytanie o cene (minimum 4 wykonawcéw lub dostawcow),

e zamowienie z wolnej reki (jeden wykonawca, ustugobiorca lub dostawca) przy
zachowaniu cen rynkowych na dang ustuge w danym okresie czasu. W przypadku
robo6t budowlanych i remontowych cena za roboty nie moze by¢ wyzsza od $rednich
cen na rynku w danym okresie.

b) W przypadku robét remontowych i budowlanych, ktérych warto$¢ (netto) przekracza
rownowartos¢ 100.000,- PLN obowigzuje przeprowadzenie pisemnego przetargu
nieograniczonego:
o oferty mogg ztozy¢ wszyscy zainteresowani dostawcy, ustugodawcy lub
wykonawcy,
e brak oferty w przetargu nieograniczonym upowaznia Zarzad Spotdzielni
do zawarcia umowy dostawy, ustugi lub wykonania robét budowlanych
w jednym z wybranych trybéw, o ktérych mowa § 2 ust. 1 lit a
wytgczeniem trybu z wolnej reki

c) Dla robét budowlanych i remontowych ktérych warto$¢ nie przekracza 100.000,- zt netto
majacych na celu usuniecie powstatej awarii zagrazajgcej zdrowiu lub zyciu mieszkancow
osiedla, czy tez awarii powodujacej zniszczenie i degradacje substancji budynkéw oraz
garazu podziemnego, moze byé zastosowany tryb zamowienie wolnej reki na podstawie
decyzji Zarzadu podjetej w oparciu o protokét koniecznosci. Kazdorazowo w przypadku
wystapienia koniecznosci poniesienia wydatkow z tego tytulu Zarzad informuje
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a przypadku jego nieobecnosci
Wiceprzewodniczacego RN. W wypadku, jezeli warto§¢ w/w robét przekracza netto
100.000,- ztotych (stownie zitotych: sto tysiecy) na zawarcie umowy konieczna jest zgoda
Rady Nadzorcze,.

2. Do dostaw, ustug lub robét budowlanych, ktére choéby czesciowo sg finansowane ze
srodkdw publicznych stosuije sie tryby i zasady okreslone w ustawie z dnia 11 wrzeénia 2019
prawo zamdwien publicznych (Dz.U. 2021 poz. 1129 z pézn. zm. jezeli przepisy tej ustawy
lub umowy o dofinansowanie srodkami publicznymi tak stanowig.
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§3
Wyboru wykonawcow robot, o ktérych mowa w § 2 lit b) dokonuje Zarzad na podstawie
przeprowadzonego przez Komisje Przetargowg postepowania w trybie przetargu
nieograniczonego

§4

1. Komisja Przetargowa zostaje powotana w drodze uchwaty Zarzadu dla przeprowadzenia

przetargu na okreslony rodzaj robét lub zadanie remontowe.

2. Z dniem podpisania umowy migedzy Wykonawca, a Spdétdzielnia Komisja Przetargowa

ulega rozwigzaniu.

3. Sktad, zadania, zakres i sposéb dziatania Komisji Przetargowej okresla zatgcznik nr 1 do

niniejszego Regulaminu.

4. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie gazecie codziennej o zasiggu ogéinokrajowym,

gdy warto§é robot przekracza netto 400.000,00 zt (stownie ztotych: czterysta tysiecy) lub o

zasiegu lokalnym dla rob6t o wartosci netto powyzej 100.000 zt (stownie zitotych: sto tysiecy)

i wywiesza na tablicach ogtoszen w budynkach znajdujacych sie na terenie osiedla.

5. Ogtoszenie powinno zawierac:

- nazwe i adres zamawiajgcego,

- okreslenie trybu zamoéwienia,

- okreslenie przedmiotu zaméwienia,

- informacje o mozliwosci zapoznania sie/wystania materiatow przetargowych ze

- informacje o osobach z ramienia Zamawiajgcego, do ktérych nalezy kierowac
zapytania jezeli taka osoba wystepuje,

- informacje na temat wadium (jezeli zostato ustalone),

- miejsce i termin sktadania ofert (minimum 15 dni od daty ogtoszenia w prasie),

- informacje o mozliwosci wprowadzenia zmian, o uniewaznienie przetargu bez
dokonania wyboru i bez podania przyczyn.

6. O ogloszeniu o przetargu Zarzad powiadamia pisemnie lub mailowo cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

7. Zarzad zobowigzany jest do sporzadzenia specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia.

Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia powinna zawierac, co najmnie;j:

- nazwe i siedzibe Zamawiajgcego,

tryb udzielania zaméwienia,

opis przedmiotu zaméwienia,

termin wykonania zaméwienia,

- opis warunkdw udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetnienia
tych warunkow,

- wykaz oswiadczen i dokumentow jakie maja dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu,

- wymagania dotyczace wadium jezeli jest wymagane,

- opis i spos6b przygotowania ofert,

- miejsce i termin sktadania ofert,

- termin zwigzania oferta,

opis kryteriow ktérymi Zamawiajacy bedzie kierowat si¢ przy wyborze oferty wraz z

podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobu oceny ofert,

- wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

- istotne postanowienia ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej umowy.

8. Oferty wykonawcow biorgcych udziat w przetargu pisemnym ztozone w zapieczgtowanych
kopertach powinny zawiera¢ dokumenty okreslone w Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia.

Otwarcie ofert nastepuje na posiedzeniu Komisji Przetargowej w terminie podanym w
ogtoszeniu.

9. Ogtoszenie o przetargu, moze okre$la¢ obowigzek wniesienia wadium przez uczestnikéw
przetargu. Wysoko$¢ wadium okresla Zarzad w wysokosci nie wigkszej niz 10% wartosci
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11.

12.

13.

zamowienia. Wadium moze by¢ wniesione w pienigdzu, gwarancji bankowej lub gwarangii
ubezpieczeniowej (Wadium nie stosuje sie dla robét konserwacyjnych).

Oferentom, ktérzy nie zostali wybrani wadium zwraca sie w terminie 3 dni po wyborze

najkorzystniejszej oferty, a oferentom, ktérzy wygrali przetarg w terminie 3 dni od daty
zawarcia umowy.

Jezeli Wykonawca, kitérego oferta zostata wybrana odmoéwi podpisania umowy na
warunkach oraz w miejscu lub o czasie okreslonym przez Spoétdzielnie, nie wniesie
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub zawarcie umowy stato sie
niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy Spétdzielnia zatrzymuje wadium.
Wykonawca wybrany w drodze przetargu zobowigzany jest wnies¢ Spotdzielni przed
podpisaniem umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci od 10%
do 15% warto$ci zamoéwienia, jako gwarancje nalezytego wykonania zamoéwienia
Zabezpieczenie moze by¢ wniesione w formie pienieznej, gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej. Zabezpieczenie zostanie zwrdcone/zwolnione Wykonawcy w terminie
14 dni po stwierdzeniu, ze umowa zostata wykonana nalezycie oraz w terminie 14 dni po
uptywie gwarancji lub rekojm w czesci pozostawionej na okres gwarancji i rekojmi chyba ze
w SIWZ zostang okreslone inne zasady.

Zawiadomienia uczestnikdw przetargu i Rady Nadzorczej o wyniku postepowania lub
zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru dokonuje Zarzad w formie mailowej oraz
dodatkowo poprzez wywieszenie ogloszenia w tej sprawie na tablicach ogtoszen w
budynkach Spétdzielni.

§5

Umowe z wybranym wykonawca robét budowlanych, remontowych lub konserwacyjnych w
imieniu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nad Fosa” zawiera Zarzad.

§6

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 36 z dnia 28 marca
2022r. i wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik nr 1

do Regulaminu wyboru wykonawcéw
robét realizowanych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nad Fosg”

Sklad, zadania, zakres i sposob dziatania Komisji Przetargowej.

I. Sktad Komisji Przetargowej.

1. Komisja Przetargowa (zwana dalej Komisjg) sktada sie z minimum 3 os6b w tym
Przewodniczgcego.

2. Komisje Przetargowa powoluje Zarzad w drodze uchwaty.

3. Przewodniczacym Komisji powinien byé czionek Rady Nadzorczej lub inna osoba
wskazana przez Zarzad.

4. Cztonkéw Komisji powotuje sie sposréd pracownikéw Spoétdzielni i innych oséb
wskazanych przez Zarzad pracujacych na rzecz Spétdzielni oraz czionkéw Rady
Nadzorcze,j.

ll. Zadania Komisji Przetargowej.

1. Komisja w swoich pracach kieruje sie interesem Spéldzielni Mieszkaniowej ,Nad Fosg”,
a w szczegoélnosci:

e zapewnieniem wiasciwej jakosci i terminowos$ci wykonania robét, bedacych
przedmiotem przetargu;

e zapewnieniem korzystnego dla Spétdzielni kosztu wykonania robét i nie
przekroczenia kwoty w zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie planie
gospodarczym i remontowym na dany rok obrotowy dla okreslonych roboét.

2. Do zadan komisji nalezy przygotowanie i przeprowadzenie postepowania o udzielenie

zamoéwienia a w szczegdlnosci:

- ocena spetnienia przez wykonawcéw warunkéw udziatu w postepowaniu,

udziat w zebraniu z wykonawcami jezeli zostanie zorganizowane,

mozliwo$é przeprowadzenia z wybranymi wykonawcami negocjacji w wypadku
prowadzenia postepowania w trybie negocjacji z zachowaniem konkurencji, zapytania o
cene lub w trybie z wolnej reki.

otwarcie ofert oraz ich ocena,

opracowanie propozycji odrzucenia ofert, wyboru oferty najkorzystniejszej bgdz propozycji
uniewaznienia przetargu.

lll. Podstawa oceny.

1. Ocena ofert odbywa sie wytgcznie na podstawie kryteridw oceny ofert okreslonych w siwz.
2. W czesci jawnej otwarcie ofert posiedzenia Komisji nastepuje w miejscu i czasie
wskazanym w ogtoszeniu.
3. Komisja stwierdza nienaruszalno$¢ kopert z ofertami.
4. Ponadto Komisja stwierdza formaing waznos¢ ofert.
Za niewazne z przyczyn formalnych uwaza sie oferty, ktére:
¢ nie odpowiadajg warunkom okreslonym w specyfikacji istotnych warunkow
zamédwienia,
e zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
sg nieczytelne, zawieraja nieautoryzowane przerdbki i skreslenia,
e nie zawierajg wymaganych dokumentdéw okreslonych w zatgczniku nr 2 do
regulaminu,
e nie s3 podpisane przez upowaznionych do tego przedstawicieli oferenta.



5. Komisja moze odrzuci¢ oferty jesli nie spetniajg one wymagan okreslonych w ust.4.
6. W czesci niejawnej posiedzenia Komisja dokonuje oceny poszczegoinych ofert zgodnie
z przyjetymi kryteriami.
7. Komisja podejmuje decyzje w sprawie wyboru oferty, najkorzystniejszej na podstawie
kryteriébw okreslonych w siwz.
8. Z przeprowadzonych czynnosci Komisja sporzadza protokét ktéry powinien zawieraé:
opis przedmiotu zamdwienia,
kwote jakg Zamawiajgcy przeznaczyt na realizacje zamoéwienia,
nazwy oferentéw ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia,
informacje o spetnieniu wymaganych warunkéw przez oferentéw,
cene oraz istotne elementy kazdej oferty,
przyjeta wartos¢ punktowa lub procentowg poszczegoéinych kryteriéw wyboru,
wskazanie wybranej oferty wraz z punktacja,
e uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takie nastapito.
9. Po odczytaniu protokotu podpisujg go wszyscy czionkowie Komisji. Indywidualne arkusze
ocen poszczegolnych czionkow Komisji stanowig zatgcznik do protokotu.
10. Oryginat Protokotu zostaje przekazany Zarzagdowi Spétdzielni, a kopia Radzie Nadzorczej
Spétdzielni.

IV. Zadania i kompetencje przewodniczacego.
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Do zadan Przewodniczacego komisji nalezy w szczegélnosci:

- wyznaczenie terminéw posiedzen komis;ji,

- podziat pomiedzy cztonkéw komisji prac podejmowanych w trybie roboczym,

- informowanie Zarzadu o problemach zwigzanych z pracami komisji w toku prowadzonego
postepowania.

Organizacja pracy komisji i obowiazki cztonkow.

Komisja zbiera si¢ na posiedzeniach.
Dla waznosci ustalerh komisji wymagana jest obecnos¢ wszystkich cztonkéw komisii.

. Komisja podejmuje decyzje w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscig gtoséw. W
przypadku réwnej liczby gtoséw oddanych ,za" i ,przeciw” rozstrzyga gtos
Przewodniczacego. Czionek przegtosowany ma prawo ztozyé zdanie odrebne w formie
pisemne;j.

Cztonek komisji obowigzany jest rzetelnie i obiektywnie wykonywa¢ powierzone mu
obowiazki, kierujgc sie przepisami prawa, posiadana wiedzg i doswiadczeniem.

Cztonkowie Komisji wykonujg powierzone im czynnosci w sposob bezstronny, rzetelny i
obiektywny, kierujac sie wylgcznie przepisami prawa oraz swojg wiedzg
i doSwiadczeniem.

Cztonkowie komisji obowigzani sg do zachowania poufnosci w zakresie udostepnianych im
informac;ji i danych w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami o udzielenie zaméwienia,
ze szczegolnym uwzglednieniem poufnosci informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 8 pazdziernika 2020r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2020r. poz.1913 z pdzn. zm), a takze danych osobowych,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4.05.2016,
str.1) o tajemnica.

Niezwtocznie po zapoznaniu sie komisji z dokumentami ztozonymi przez Wykonawcow

cztonkowie komisji sktadajg pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania
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pisemne o$wiadczenia o zaistnieniu lub braku okoliczno$ci umozliwiajgcych im wykonywanie

czynnos$ci w postepowaniu.

8. Czionek komisji zobowigzany jest w kazdym czasie wylaczy¢ sie z udziatu w pracach komisji

po powzieciu nastepujgcych wiadomosci:
a) cztonek ubiega sie o udzielenie zamoéwienia,
b) pozostaje w zwigzki matzenskim w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest
zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawca jego zastepcg prawnym
lub czionkami organéw zarzadzajacych Ilub organéw nadzorczych wykonawcow
ubiegajacych sie o wykonanie zamoéwienia.
¢) w okresie 3 lat od dnia wszczecia postepowania o udzielenie zaméwienia pozostawat w
stosunku pracy, zlecenia lub dzieta z wykonawcg lub byt cztonkiem organéw zarzgdzajgcych
lub organéw nadzorczych Wykonawcéw ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia.
d) pozostajg z wykonawcag w takim stosunku prawnym Ilub faktycznym Zze istnieje
uzasadniona watpliwo$¢ co do bezstronnosci lub niezalezno$ci w zwigzku z postepowaniem
o udzielenie zamdwienia z uwagi na posiadanie bezposredniego lub posredniego interesu
finansowego, ekonomicznego Ilub osobistego w okreslonym rozstrzygnigciu tego
postepowania.
e) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo przekupstwa, przestepstwa przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych.

9. Czynnosci podjete w postepowaniu przez czionka komisji po powzigciu przez niego
wiadomosci o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w pkt.8 powtarza sie z wyjatkiem
otwarcia ofert oraz innych czynnosci faktycznych nie wptywajacych na wynik postepowania.

VI. Postanowienia koncowe

Zakonczenie prac Komisji nastepuje z chwila zawarcia umowy Ilub uniewaznienia
postepowania w sprawie udzielenia zaméwienia publicznego.



Zatgcznik nr 2

do Regulaminu wyboru wykonawcow
robét realizowanych w Spéidzielni
Mieszkaniowej ,Nad Fosg”

Wykaz dokumentéw, ktére winny by¢ zawarte w ofertach wykonawcéw, bioracych
udziat w przetargu pisemnym.
1. Nazwa i adres zamawiajgcego oraz dane kontaktowe.

2. Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, Iub innego odpowiedniego rejestru dla
przedsiebiorcy.

3. Aktualne za$wiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zalegtosci podatkowych.

4. Kosztorys ofertowy sporzadzony na podstawie otrzymanego od Spétdzielni przedmiaru
rob6t lub dane wejsciowe do kosztorysowania, kalkulacje cen jednostkowych Iub
ryczattowych oferowanych robét, badz tez wszystkie te dokumenty tacznie, jezeli wymog taki
zamieszczono w ogtoszeniu o przetargu (wykaz kosztéw materiatéw — cen jednostkowych,
ilosci i cen catkowitych oraz kosztéw robocizny — cen jednostkowych i cen catkowitych).

5. Informacje o kadrze technicznej i liczbie pracownikéw oraz wyposazeniu firmy.

6. Wykaz wykonanych robét z ostatnich 3 lat oraz referencje z ostatnich 3 lat dziatalnosci,
dotyczace realizacji zaméwien o zblizonym charakterze oraz wartosci w (tgcznie z
zobowigzaniami gwarancyjnymi).

7. Dokument potwierdzajacy wptate wadium (jezeli byto wymagane).

8. Polisa OC (przy robotach budowlanych).

9,. Ewentualne inne dokumenty wymienione w ogtoszeniu o przetargu.






