REGULAMIN TRYBU WINDYKACJI NALEZNOSCI
W SM ,,NAD FOSA”

§1
Podstawa prawna
. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r
poz. 1443).
. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. 2013 r. poz. 1222).
. Ustawa o wlasnosci lokali z 24 czerwca 1994r (tekst jednolity Dz. U. z 2000 nr 80 poz. 93
wraz ze zmianami).
§2
Postanowienia Ogdlne:
Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postepowania windykacyjnego dotyczg
wszystkich uzytkownikow lokali tj. czionkéw Spétdzielni, oséb nie bedacych czionkami
Spotdzielni, wiascicieli lokali mieszkalnych lub/i uzytkowych zadtuzonych wobec Spotdzielni
Mieszkaniowej "Nad Fosg” z tytulu optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz na
terenie osiedla.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢é wnoszone, co miesigc z géry do 10 dnia
kazdego miesigca, przy tym za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu $rodkéw na rachunek
bankowy Spétdzielni.

. W przypadku nieterminowego regulowania naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe zgodnie ze statutem SM ,Nad Fosg’. Jezeli koszt dochodzenia naliczonych
odsetek przewyzsza wysokos¢ odsetek, odsetki nie beda naliczane.

. W przypadku wystgpienia nadptaty i braku pisemnej dyspozycji od uzytkownika lokalu o
ktérym mowa w ust.1 o jej zwrot, zostanie ona zaliczona na poczet biezgcych i przysztych
opfat, w tej sytuacji odsetki za nadptate nie przystuguja.

. Za opfaty odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni, wtascicielami lokali nie bedgcymi
cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedgcymi cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w
lokalu z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
fizyczne korzystajgce z lokalu.

. Wobec uzytkownikéw lokali zalegajgcych z optatami, o ktérych mowa powyzej w stosunku
do terminu okreslonego w ust.2 prowadzone sg przez Zarzad dziatania windykacyjne.

Na koniec danego miesigca analizie poddawane sg przez Zarzad indywidualne konta optat

wykazujgcych zalegtosci. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci Spétdzielni



prowadzone sg przez Zarzad jako dziatania przedsgdowe w celu uzyskania sptaty
naleznosci.
8. Postepowanie sgdowe jest podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania nalezno$ci na podstawie uchwaty Zarzadu.
9. Postepowanie sgdowe prowadzone jest przez Radce Prawnego.
§3
Procedury windykacyjne:
1. Pierwsze wezwanie do zaptaty (upomnienie).
W przypadku nieuregulowania naleznosci, wysyta sie wezwanie do zaptaty (upomnienie),
w ktorym okresla sie 7 dniowy termin pfatnosci od daty otrzymania wezwania oraz poucza sie
diuznika o skierowanie sprawy na droge sgadowg w wypadku nieuregulowania naleznosci.
Wezwanie do zapfaty jest dostarczane pocztg listem poleconym.
2. Wezwanie do zaptaty przedsadowe.
W przypadku braku wptat mimo wykorzystania trybu okreslonego w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Zarzgd wysyfa ostateczne wezwanie przedsgdowe, w ktorym okresla sie 7 dniowy
termin zaptaty od dnia otrzymania wezwania wraz z pouczeniem o skierowaniu sprawy na
droge postepowania sgdowego, w wypadku nie dokonania zaptaty w terminie,. Wezwanie
dostarcza sie przez poczte listem poleconym za pokwitowaniem odbioru.
3. Skierowanie sprawy do postepowania sgdowego.
W wypadku, jezeli wezwanie skierowane w trybie ust 2 niniejszego paragrafu nie powoduje
sptaty zadluzenia Zarzad Spétdzielni przekazuje sprawe Radcy Prawnemu celem skierowania
sprawy na droge postepowania sgdowego.
W przypadku braku zaptaty zasgdzonej naleznosci po uprawomocnieniu sie orzeczenia
sgdowego, sprawa zostaje skierowana do postepowania egzekucyjnego. Koszty sgdowe i
koszty postepowania egzekucyjnego ponosi Dtuznik.
§4
Ugoda
W przypadku uzasadnionym waznym interesem dtuznika na jego pisemny wniosek Zarzad
moze roztozy¢ zadtuzenia na raty na kazdym etapie procedury windykacji zawierajgc w tym
celu pisemne porozumienie.
1. Porozumienie o sptacie w ratach traci moc, jezeli:
a) dtuznik nie wptaca rat w wysokosci i terminach okreslonych w porozumieniu,
b) dtuznik zalega z zaptatg biezacych, wymagalnych optat.
2. Okresy sptaty zadtuzenia nie moga przekraczac:
a) 6 miesiecy w przypadku pierwszego porozumienia,

b) 3 miesiecy w przypadku porozumienia zawartego po raz drugi.



3. Brak terminowej zaptaty ktérejkolwiek z rat powoduje skierowanie sprawy na droge
postepowania sgdowego.
§5
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ustawy:
Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2013 r. poz. 1222) oraz ustawy o wiasnosci lokali z
24 czerwca 1994r (tekst jednolity Dz. U. z 2000r nr 80 poz. 93 wraz ze zmianami) kodeksu
cywilnego i kodeksu postepowania cywilnego.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 17 /2015 z dnia 26.01.2015r.



