STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NAD FOSA”
W WARSZAWIE

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1985 r. Prawo spotdzielcze (Prawo spotdzielcze Dz.U.2017.1560
tj. zwana dalej ustawg prawo spotdzielcze

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
2013 r. poz. 1222 ze zm.) zwana dalej ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych



POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spoldzielnia nosi nazwe¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nad Fosg”, zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

§2.

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoleczne Warszawa.

2. Spoldzielnia dzialta na terenie miasta stolecznego Warszawy 1 wojewodztwa
mazowieckiego.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wiasnym

2) budowanie za S$rodki wilasne cztonkéw spoldzielni domoéw mieszkalnych ,urzadzen
pomocniczych i gospodarczych oraz lokali uzytkowych i1 garazy

3) nabywanie potrzebnych terenéw na wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie

4) zbywanie wolnych lokali

5) organizowanie inicjatyw mieszkancow w zakresie doskonalenia gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 krzewienia kultury wspoétzycia programowanie zasad racjonalnego
urzadzania i uzytkowania mieszkan zgodnie z wymogami zdrowotnymi i estetycznymi.

2a. Przedmiot dziatalno$ci okreslony w ust.1 Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomoscia stanowigca mienie Spotdzielni i mienie jej cztonkow,

2) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi,

3) wynajem lub dzierzawe gruntu na wlasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomos$cig nie stanowigcg jej mienia lub mienie jej cztonkoéw na
podstawie umowy zlecenia zawartej z wlascicielem (wspoOlwlascicielami) tej
nieruchomosci.

3. Zarzadzanie, o ktorym mowa ust.2 i 2a realizuje Zarzad Spotdzielni na podstawie ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2013 r.
poz. 1222 ze zm.).

II. CZLONKOSTWO

§ 4.
1. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci"; lub
5) bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.
2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem spotdzielni,
3a. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjgcie w poczet cztonkdw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r.
- Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
4. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:
1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, ustanowione przed
dniem 31.07.2007 r.
2)  spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, w tym miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, ustanowione
przed dniem 31.07.2007 r.
3) prawo odrgbnej whasnos$ci lokalu mieszkalnego,
4)  prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, w tym
do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych.
4a. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczedniej;
5) upltywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3, ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych  jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni
5. Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.
6. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
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2.

ekspektatywa wlasno$ci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przyshuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17", ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1. Przepisy

dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

. Cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spdtdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od

chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§5

. Warunkiem przyj¢cia na cztonka Spoétdzielni nie bedacej jej cztonkiem wiasciciela lokalu

oraz osoby, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana

przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja, powinna by¢ ztozona pod rygorem
niewaznosci formie pisemnej. Popisana zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko, PESEL, oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przyst¢gpujacym jest osoba prawna jej nazwe i siedzibg.

. Przyjecie w poczet cztonké6w potwierdza Zarzad w formie uchwaty.
. Potwierdzenie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na

deklaracji podpisem 0so6b do tego upowaznianych z podaniem numeru i daty uchwaly o
przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow Spoéidzielni niebedacego jej

cztonkiem wtasciciela lokalu oraz osobie ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci.

. Uchwatla o przyjeciu w poczet czlonkdéw oséb, o ktérej mowa w ust. 5, powinna by¢

podjeta w ciagu jednego miesigca. O uchwale Zarzad powiadamia osob¢ zainteresowang
pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia.

. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
najpézniej] w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

§ 6

. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

4) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18. ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych

skreslono

2a. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.

26. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze dotyczace czlonkdow spotdzielni stosuje sie¢ odpowiednio.



3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

§ 7 skreslono

§ 8 skreslono
§ 9 skreslono

§ 10
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng 1 organizacj¢ spoteczng badz polityczng — ze
skutkiem od dnia jej ustania. Skreslenia dokonuje Zarzad.

§11
Ustanie cztonkostwa nie zwalnia od uregulowania zobowigzan czlonka na rzecz Spoétdzielni.

§ 12 skreslono
§ 13 skreslono

§ 14 skreslono

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 15
Cztonek spétdzielni ma prawo do:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spoétdzielni,

3) uzywania przez czas nieokre$§lony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

4) ustanowienia na jego rzecz prawa odrgbnej wiasnosci lokalu 1 lokalu o innym
przeznaczeniu w tym miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

5) zadania przeniesienia na niego odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
cztonkowi spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

6) zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,

7) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich urzadzen
1 ustug Spoldzielni oraz korzystania z lokalu w sposob okreslony w regulaminach
wydanych na podstawie statutu Spotdzielni,

8) brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni 1 zadania rozpatrzenia przez wiasciwe
organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

9) zapoznania si¢ w siedzibie Spotdzielni z:

a) (uchylasie),
b) (skreslono)
c) wiasnymi aktami cztonkowskimi,
d) (skreslono)



e) (skreslono).

9a) otrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i

protokotow obrad organdéw spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
a. Spotdzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
odmowiono wglagdu do uméw zawieranych przez spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7
dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
b. Koszty sporzadzania odpisoéw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.
c. Statut Spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad
organdw spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie
finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

9b) Wysokos¢ optat za wydanie kopii dokumentéw ustala Zarzad Spotdzielni

w drodze uchwaty.

10) otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) (skreslono)

12) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zebrania z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub statutu Spotdzielni,

13) zadania kalkulacji wysokos$ci optat za uzywanie lokalu,

14) kwestionowania zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze
sadowe;j,

15) odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

16) osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organow
rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania. Z tego prawa cztonek Spotdzielni moze
korzysta¢ poprzez swego pelnomocnika,

17) pozyskiwania od organéw Spoétdzielni informacji o dziatalnosci Spotdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

18) wujawniania w ksiedze wieczystej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w tym prawa odrgbnej wtasnosci
lokali,

19) zbycia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu oraz lokalu o wyodrebnione;j
wlasnosci,

20) rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spotdzielni o wyplate ich rownowartosci ze
skutecznos$cig od dnia, w ktérym roszczenia te staly si¢ wymagalne,

21) uzyskiwania zaswiadczen o stanie optat.

§16
1. Cztonek jest obowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwatl organéw Spoétdzielni,
2) skreslony



3) wnie$¢ wkiad budowlany, na pokrycie kosztéw budowy lokalu okreslonego umowa
lub przydziatem,
4) uzupemi¢ wktad budowlany w wypadku modernizacji budynku, w ktorym cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lub wyodrgbnione prawo do lokalu,
5) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w
przepisach prawnych dla czynno$ci podziatu i wyodrebnienia wtasnos$ci nieruchomosci,
6) uczestniczy¢ w wydatkach: zwigzanych z eksploatacja czesci przypadajacej na jego
lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, jak roéwniez w wydatkach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢ 1 terminowo je uiszczac,
7) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec o0séb trzecich w czg$ciach
odpowiadajacych wielkos$ci udziatu w nieruchomosci,
8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez spotdzielnie,
9) dba¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego 1 jego
ochrong,
10) stosowa¢ si¢ do postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoldzielni oraz przestrzegac zasad wspotzycia spotecznego,
11) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,
12) zawiadamia¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdzielnia,
13) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,
14) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
15) niezwlocznie udostepni¢ lokal lub pomieszczenie przynalezne w celu usunigcia awarii
wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, a w szczegdlnosci
udostepni¢ lokal w celu:
a) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac,
b) kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.
2. Cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZ SPOLDZIELCZE

§17.

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga zasi¢gni¢cia opinii biegtego w ciggu 2 miesigcy od
daty ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie. Nie zawiadomienie cztonka w terminie oznacza zgode¢ Zarzadu na
przyjecie wniosku.

2. W razie odmowy zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa, lub
ustanowienia odrgbnej wtasnosci do lokalu Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania oraz o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego whniesienia i dorgczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jego uzasadnieniem w



1.

terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym, jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji za wyjatkiem uchwal, o

ktorych mowa w ust.9, cztonkowi przystuguje odwotlanie do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 60 dni od daty otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone,
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty, wraz z jej uzasadnieniem, dorgcza si¢ odwolujacemu cztonkowi w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego

terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujgcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. W przypadku  wniesienia  przez czlonka odwotania w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkoéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

. O uchwatach Zarzadu lub Rady Nadzorczej, ktore dotycza ogédlu czlonkéw lub

poszczegolnych grup zawiadamia si¢ czlonkow przez wywieszenie odpiséw tych uchwat w
Biurze Spoéidzielni oraz na tablicach ogloszeniowych w budynkach a takze na stronie
internetowej. Od tych uchwal cztonek spotdzielni moze odwolaé si¢ w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym w terminie 30 dni do Walnego Zgromadzenia od daty
powiadomienia. Zasady i tryb powiadamiania okre$la kazdorazowo Rada Nadzorcza w
uchwale.

V.
§ 18.skreslono
§ 19 skreslono
§ 20 skreslono
VI. PRAWO DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 21 (skreslono)
§22
Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu
okreslony w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.
U. z 2000r. Nr 80, poz. 203 z p6zniejszymi zmianami).
Wartoscig rynkowa lokalu jest warto$¢ okre$lona przez uprawnionego rzeczoznawce

majatkowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21.08.1997r o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 518)



—_—
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§23

. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach: prawa odrebnej wtasnosci.

. Zadysponowanie lokalu mieszkalnego wymienionego w ust.1 moze nastapic¢ na podstawie:
a) zbierania ofert z posrdd cztonkow oczekujacych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych,

b) przetargu otwartego na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu.

. Warunki przetargu powinny okresla¢, jaki tytut prawny do lokalu bgdzie mogla uzyskac¢
osoba deklarujaca najwyzsza rynkowag warto$¢ lokalu oraz warunki ptatnosci wktadu
wymaganego dla danego tytulu prawnego.

. Osoba wytoniona w trybie przetargowym poza wniesieniem wkiadu budowlanego musi w
umowie o ustanowieniu prawa do lokalu zobowigzac¢ si¢ do splacenia cigzacych na lokalu
zadhuzen kredytowych i1 innych zobowigzan, a w szczegdlnosci wynikajacych z ustalen
zawartych w § 16 ust.1, pkt 6 Statutu. Zastrzezenia te powinny by¢ zawarte w warunkach
przetargu.

§ 24

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim mienia do czasu
przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz dokonania odczytow licznikow,
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni albo
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spodidzielnie, przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od o0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu.

. (skreslono)

. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane
s3 na zadanie 1 koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $ci§le oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni albo wtasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 150 )



1.

B. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 25
W budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni cztonkowie Spoéidzielni oraz osoby
nie bedgce czlonkami Spotdzielni, ktérzy w dniu 31 lipca 2007r posiadali spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu zachowuja prawo do tego lokalu.

2.( skreslono)

3.
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9.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
na nieruchomosci. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

. (skreslono)
. Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego. Zbycie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutlu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cig jest niewazna.

. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, do ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi

wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach

. Nabyweca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,

z zastrzezeniem art. 3. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o
nabyciu prawa.

(skreslono)

10. (skreslono)

l.
2.
3.

§ 26 (skreslono)

§ 27
(skreslono)
(skreslono)
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomigdzy

wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, albo osoba nie bedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo lub odrebnej wtasnosci do lokalu.

. (skreslono)

§ 28

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa

do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spoétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spoldzielnia zbywa w drodze

przetargu w terminie sze$ciu miesigcy. W takim przypadku Spoéldzielnia nie moze
odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa.
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3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa,
po potraceniu nie wniesionych przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czgsci wkladu budowlanego oraz z tytulu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§29

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wtasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

3. W razie $mierci jednego ze wspdtmatzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku
dtugotrwatych zalegto$ci z zaptaty optat, o ktorych mowa, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 11 i
5, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 31

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartos$ci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze¢$s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu- potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

§3la
Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 32
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedace

cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje spédtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
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zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia Spoéidzielni o tej
CZynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg¢ nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§33
Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych 1 miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

C. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI
§ 34

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czltonkiem spoldzielni, ktéorym
przystuguje: spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 41.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja osobe, na rzecz, ktérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe¢ uprawniona.

4. Po $mierci cztonka spéldzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem spoétdzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wlasnos$ci lokalu, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na
nich wlasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez, cztonka
spoldzielni lub osob¢ nie bedaca czlonkiem spotdzielni, ktdérej przystugiwalo
spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu.

§ 35 (skreslono)

§ 36

1. Na pisemne zadanie cztonka spo6tdzielni mieszkaniowej albo osoby nie bedacej cztonkiem
spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady,
ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne po dokonaniuz
1) sptaty zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowsg, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 41.
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2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czgsciach te osoby.

§ 37
1. Ustanowiona na rzecz cztonka Spotdzielni odrebna wiasnos¢ lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.
2. Zbycie odrebnej wlasnosci nastepuje w formie aktu notarialnego.

§ 38
Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

D. NAJEM LOKALI

§ 39

1. Zawarcie przez Spoldzielni¢ umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w tym miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu nastgpuje
z uwzglednieniem przepisoOw wynikajacych odpowiednio z ustawy o ochronie praw
lokatorow i/ lub kodeksu cywilnego.

2. Zawarcie umowy najmu nastgpuje na czas oznaczony z prawem jej przediuzenia
w zaleznosci od decyzji Zarzadu.

3. Wybdr najemcoOw nastepuje wedlug uznania Zarzadu po porownaniu ofert okreslajacych
finansowe warunki najmu.

4. Przy wynajmowaniu lokalu Zarzad powinien kierowa¢ si¢ zasadg rachunku
ekonomicznego.

5. Jezeli oferte zlozy wigcej niz jeden zainteresowany, Zarzad dokonuje wyboru najemcy przy
zachowaniu zasady, ze w przypadku roéwnorzednosci ofert pierwszenstwo najmu
przystuguje cztonkowi Spotdzielni.

6. Rada Nadzorcza moze okresla¢ szczegotowe kryteria doboru najemcéow.

§ 40 (skreslono)
E. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 41

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami spéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 8.

3. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
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utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiasdciciele lokali nie bedacy czlonkami spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 8.

5. Za optaty, o ktorych mowa powyzej, solidarnie z cztonkami spotdzielni lub wlascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

6. Odpowiedzialno§¢ osob, o ktérych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

7. Optaty, o ktorych mowa w ust.1-4, przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

8. Cztonkowie spoldzielni uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spoldzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie begdace
cztonkami spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
spotdzielnia.

§ 42

1. Wysoko$¢ oplat, o ktorych mowa w § 41 jest ustalona na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczego6lnos$ci:

1) okreslenie jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegodlnych rodzajow kosztow

(np.1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu, liczby 0osob zamieszkatych w lokalu, wskazan
urzadzen pomiarowych, utamkowej czgsci obcigzen w garazu wielostanowiskowym
itp.)
3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, lokale w najmie, lokale zwigzane dziatalnos$cig gospodarczg itp.),
4) zasady przyznawania bonifikaty uzytkownikom lokali w wypadku nienaleznej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoldzielnie w ramach pobierania optlat za
uzywanie lokali.

3. (skreslono)

§ 43
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. Opfaty, o ktérych mowa w § 41 powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory do dnia 10

kazdego miesigca. W przypadku nie wnoszenia optat w w/w terminie naliczane bg¢da
ustawowe odsetki.

. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych

—

mowa w § 41 ust.1, 3 i 4 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie

W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni w
szczegoOlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadow 1 nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 41 ust. 1, 31 4, co
najmniej na 14 dni przed uptywem wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguje

spotdzielcze prawo do lokalu oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

VILORGANY SPOLDZIELNI

§ 4.

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

. Wybory do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym

spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow przy wyborach do organow Spotdzielni i

przy podejmowaniu innych uchwatl przez organy Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 45.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze nie stosuje si¢. Czlonek nie posiadajacy
zdolnosci do czynnos$ci prawnej bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz
jednego cztonka.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby z pomocy, ktorych korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdy cztonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.
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6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele

zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

§ 46.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) Uchwalanie  kierunkow  rozwoju  dzialalnosci  gospodarczej,  spotecznej
1 kulturalne;,

2) Uchwalanie rocznych planéw gospodarczych,

3) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

4) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) Podejmowanie uchwat w  przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe]
lub sposobu pokrycia strat,

6) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, obcigzenia i1 zbycia nieruchomosci,

7) Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

8) Podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢, podzialu Spoétdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni.,

9) Podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

10) (Skreslono)

11) Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

12) Uchwalanie zmian Statutu,

13) Podejmowanie uchwat w sprawie przystagpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

14) Upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

15) Wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

16) Uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej

17) Wybdr i odwolywanie cztonkow Rady Nadzorcze;.

18) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji.

§ 47.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesi¢cy po

uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie: Rady Nadzorczej lub przynajmniej

3.

jednej dziesiatej czlonkéw. Spotdzielni. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia
powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania. Walne Zgromadzenie moze
by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym terminie.

Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢
odby¢ przed uptywem czterech tygodni od daty zgloszenia zadania.

4. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych w ust.2, zwotuje

je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.
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§ 48.

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia wszystkich

cztonkéw na pismie listem poleconym lub dorgczanym za pokwitowaniem oraz Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rade Spotdzielcza, co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob okreslony w
ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

§ 48a

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust.1, w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 48b

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
. Uchwat¢ uwaza si¢ za podjeta, gdy za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub

statucie wigkszos¢ ogodlnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby
w posiedzeniu na ktoérych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tagcznie co
najmniej potowa ogodlnej liczby 40 % uprawnionych do glosowania.

. Uchwaty podejmowane sa zwykla wickszoscig glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana

wymagana jest:
a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu,
b) 2/3 gloséow - dla podjecia uchwaty o potaczeniu Spétdzielni z inng Spédtdzielnia,
c) 2/3 glosow — przy odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,
d) 3/4 glosow przy likwidacji Spotdzielni w czasie obrad dwodch kolejnych Walnych
Zgromadzen.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do

organéw Spotdzielni 1 odwotania ich czlonkéw. Na zadanie 1/5 obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 49.
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie, co
najmniej: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu
nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

§ 50 (skreslono)

§51.
Szczegdlowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwal okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 52.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.

§ 53.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow.
2. Cztonek moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu.
3. Orzeczenie sadu uchylajagce uchwale Walnego Zgromadzenia obowigzuje wszystkich
cztonkow oraz organy Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA

§ 54.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

§ 55.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5-7 czlonkéw wybranych na Walnym Zgromadzeniu sposrod
cztonkow Spoldzielni na okres do trzech lat. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na dang
kadencje ustala kazdorazowo Walne Zgromadzenie

2. Jesli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe¢ prawna.

§ 56.

1. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania czlonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce do konca okresu kadencji wchodzi
cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

2. Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zrzekt si¢ mandatu, moze by¢ ponownie wybrany
jednakze nie moze by¢ wybrany ponownie po uptywie drugiej kolejnej kadenc;i.

3. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka w petnieniu czynnosci. W
ciggu, co najmniej szesciu tygodni Zarzad lub Rada Nadzorcza zwotuje w trybie § 47
posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego czlonka.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie

5. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni.
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Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej 7. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé dhuzej niz 3 lata.

§ 57.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, w tym
dokonywanie wyboru biegltego rewidenta

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow

2) skreslony,

3) wybor i odwotywanie czlonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

4) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdania finansowego,

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) uchwalanie regulaminu porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

10) uchwalanie zasad i rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

11) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami

12) uchwalanie szczegdtowych zasad gospodarki finansowej Spotdzielni

12a) uchwalanie trybu windykacji naleznosci Spoétdzielni

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

14) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

15) (skreslono)

16) podejmowanie uchwat w innych sprawach okreslonych w Statucie

17) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie jesli powodztwo
o uchylenie uchwaty Zebrania Przedstawicieli wytoczyt Zarzad Spotdzielni,

18) przedstawianie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji Spotdzielni

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 58.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
— zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
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. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w

celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty odbycia tego
Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow

Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.

§ 59.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad, ktorego wchodza:

przewodniczacy, jego zastepca 1 sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest planowanie jej pracy.

§ 60.

Rada Nadzorcza moze powota¢ Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.

§61.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy
zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady.

N —

C.ZARZAD

§ 62.

. Zarzad moze by¢ jednoosobowy, ktorym jest Prezes lub Zarzad moze sktada¢ si¢ z dwdch

cztonkow.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy — w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prac¢ lub
powotania. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest $wiadczenie

pracy.

. Wyboru czlonkow Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu podejmujac w

tej sprawie uchwate okreslajgca kazdorazowo wymagane kwalifikacje i tryb wytaniania.

. Czlonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza na podstawie uchwaty podjetej

zwykla wigkszoscig glosow.

. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Walne Zgromadzenie

moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 63.

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w Ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:
1) sporzadzanie projektu planu dziatalnosci Spotdzielni,
2) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
3) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
4) sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan Zarzadu z
dziatalnosci oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,
6) (skreslono)
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7) uchwalanie aktow wewngtrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dzialalno$ci
gospodarczej w zakresie nie zastrzezonym w Statucie dla Walnego Zgromadzenia
1 Rady Nadzorczej,
8) zawieranie umow, dotyczacych w szczegolnosci:
a) (skreslono)
b) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu
0 innym przeznaczeniu w tym ulamkowego udzialu we wspoiwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,
c¢) skreslono
d) budowy o odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz o innym przeznaczeniu,
e) sprzedazy lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu,
f) najmu lokalu,
9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia
10) (skreslono)

§ 64.

1. W przypadku Zarzadu sktadajacego si¢ z dwoch osoéb, Zarzad pracuje kolegialnie na
odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy posiedzeniami Zarzad swoje
funkcje wykonuje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy Cztonkami Zarzadu.

2. Regulamin Zarzadu okre§la podzial czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy
zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.

§ 65.

1. Oswiadczenia woli za spoldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik. W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenie woli moga
sktada¢ rowniez dwaj pelnomocnicy.

2. Oswiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu z cztonkow
Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 66.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spotdzielnig lub jej
wyodrebniong organizacyjnie 1 gospodarczo jednostkg, a takze pelomocnictwa do
wykonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

2. Udzielanie pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem Spoétdzielnig lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU

§ 67

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ swoich cztonkow do czasowego
petnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorcza nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czionkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni.
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5. Cztonek Zarzadu Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem Iub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

6. Do zakresu odpowiedzialnosci Cztonkéw Zarzadu 1 Rady Nadzorczej majg zastosowanie
odpowiednio przepisy karne okreslone w Prawie spotdzielczym.

VIII. LUSTRACJA

§ 68

1. Zgodnie z art. 91 § 1 Prawa spotdzielczego SM ,,Nad Fosg" poddaje si¢ nie rzadziej, niz raz
na 3 lata lustracji badajacej gospodarno$¢, legalno$¢ i rzetelno$¢ dziatania, a w okresie
budowania budynkéw mieszkalnych i1 rozliczenia kosztow budowy tych budynkow-
corocznie.

2. Lustracja moze by¢ dokonana w kazdym czasie i moze dotyczy¢ calosci lub czesci
dziatania Spotdzielni na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 20 %
Cztonkoéw Spoétdzielni.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 69.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéidzielni.

§ 70.
Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wktadow budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe i
budowlane.

§ 70a
Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje 1 rozliczenie przychodéw 1 kosztéw, o ktérych mowa w § 4la niniejszego
statutu,
2) ewidencje wptywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja wplywow i
wydatkow funduszu remontowego na poszczeg6dlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 70b

1. Réznica migedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢, a przychodami z optat, o ktérych mowa w poprzednim paragrafie,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Odpisy funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéow
spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz 0s6b nie bedacych
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

§71

Zaciagnigcie przez spoldzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda
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srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig.

§ 72
1. Fundusze Spétdzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy — powstaly z wptat udzialéw cztonkowskich, odpisow na udziaty z
nadwyzki bilansowej 1 innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
2) fundusz zasobowy — powstaly z wptat wpisowego, czeSci nadwyzki bilansowej lub
innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,
3) fundusz wktadoéw budowlanych,
4) fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych.
2. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza

§ 73.
1. W sprawach gospodarki Spoéidzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci, w zakresie nie
uregulowanym w Statucie, stosuje si¢ odrebne przepisy.
2. W miar¢ potrzeby Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki Spotdzielni.

§ 74.
Roczne sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci powinny by¢
wylozone, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym maja
by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zapoznac si¢ w/w dokumentami.

§ 74.a
Sprawy likwidacji i upadtosci Spotdzielni reguluja przepisy ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1985 r
prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. 2017.1560)

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 75.

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa, w dziennikach
urzedowych lub w przypadku koniecznos$ci w prasie codzienne;.

Jednolity tekst statutu uwzglednia zmiany w statucie uchwalone przez Walne Zgromadzenie
w dniu 14 czerwca 2018 r. i wchodzi w zycie z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
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